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Mercado imobiliario
cresce com lentidao

e nao vé motivo para
euforiaem 2001

Volume de lancamentos e comercializacao de imdéveis superou resultados
de 99, mas o crescimento negativo em relacédo aos anos 80 fez com esta
tenha sido uma década perdida para o setor imobiliario, segundo avaliaca

de Romeu Chap Chap, presidente do Sindicato das Empresas de Compra
e Venda e Locacao de Imoveis (Secovi-SP).

No entanto, ele acredita que, em conjunto com o
Identificar mecanismos para retomar o crescimen

diretoria do Sindicato das Em- foram muito mais leves do que

governo, o setor pode
to.

s Fernando Henrique Cardoso, durante a 1°

presas de Compra e Venda e Lp-provocadas pelas crises do Méxicp,Conferéncia Nacional da IndUstria da
cacdo de Imdveis (Secovi-SP), sindicatoAsia e Russia. Mesmo o aumento doConstrucéo (Confic).
gue representa o setor imobiliario e os conpreco do barril do petréleo foi bem ab-

dominios no Estado de S&o Paulo, appssorvido. Tanto, que o governo pdde

tou que 2000 seria 0 ano da grande rgtoeumprir sua meta de juros com viés
mada do mercado. Condicionou essa ppsbaixa — ainda que os atuais 16,5% ao g
sibilidade a inexisténcia de revezes no ¢econtinuem muito altos para a industr
nario politico e econdmico e, especialmgn-imobiliaria, principalmente em face d
te, & manutencé@o da queda das taxag dema inflagdo em torno de 6% a 7% ¢
juros, fundamental para as atividades doeano”, analisa Romeu Chap Chap, pre
setor. dente do Secovi-SP.

“No que diz respeito ao citado cena-  Ja no que se refere a previsao de
rio, podemos dizer que as previsdes praeste seria o ano da “grande” retomada
ticamente se confirmaram. As oscilagdesmercado, tal progndstico ndo se confirmg
no &mbito da politica e da economia naoSegundo Chap Chap, essa magnitude
chegaram a abalar o andamento de nosseria alcancada se algumas medidas tiy
so programa de estabilizacdo, o qualsem se concretizado, como o “pacote”
inclusive, mostrou resisténcias tambémestimulos a habitacdo que chegou a
as mudancas externas, que felizmenteanunciado pelo presidente da Republic

Recursos para a habitagdo

no
a  “No escopo desse conjunto de acdes
e estariam a revigoracéo do Sistema Finan-
10ceiro da Habitacdo (SFH) e o funcionamen-
5it0 do SFI (Sistema de Financiamento Imo-
biliario), incluindo maior direcionamento

ueos recursos da poupanca para a habita-
daao, substituicdo da Taxa Referencial (TR)
upor um indice de precos ao consumidor,
sétc. O esperado choque de estimulos ao
esetor ndo ocorreu, posto que 0 governo
deoptou por medidas pontuais. De certa for-
sema, isso pode ser até mais adequado, dada
aa complexidade de varias questfes. O im-
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portante é que o processo de fomentc
politica habitacional foi, pelo menos, inic
ado”, avalia o presidente do Sindicato, pg
guem também faltou, por parte dos age
tes financeiros privados, maior compromi
so no combate ao déficit de moradias, c
oferta de volume de crédito mais signific
tivo para o setor. Prova disso reside

fato de que 64% das vendas tiveram fing
ciamento direto dos incorporadores —
SFH respondeu por apenas 33% e out
tipos de recursos pelos 3% restantes.

Ritmo preocupante

Ainda que os resultados do merca
do ano passado estejam aquém do po
de realizacdo dos empreendedores imQ
liarios, pode-se afirmar que o setor con

“Nao recuperamos o
passado; tocamos o
presente com resultadosg
maodicos; projetamos o
futuro com prudéncia e

realismo”

Romeu Chap Chap

auou crescendo, embora lentamente. [Oportamento foi verificado em titulos
- mercado teve indices positivos no desemiastreados em bens iméveis, modalidade
irgpenho da comercializag&o e na producaoainda nova, que abriga Fundos de Investi-
nsituagado influenciada por trés fatores ha-mento Imobiliario (FIl), Debéntures, Letras
5-sicos: controle da inflagdo, menor taxa geHipotecérias e Certificados de Recebiveis
njuros e a notavel atuagéo da Caixa Econékmobiliarios (CRIs).
a- mica Federal, que voltou a financiar a prp-
noducdo”, afirma. “Mas esse ritmo é pre . .
iIn€upante, pois hdo acompanha a dema dQOVOS Investimentos
oda populacéo, sendo insuficiente para com-
robater o déficit habitacional que continya
crescente”, pondera. Investimento Imobiliario destinado ao va-
O controle da inflacéo e a diminuig&lo rejo, que foi 0 Shopping Pétio Higiendpolis.
de juros conferiram a produtores, vende-Em funcao do seu sucesso, outros estdo
dores, investidores e compradores de immdsendo anunciados. No que diz respeito aos
veis estimulo adicional. O investimento em CRIs, houve até mesmo operagéo com par-
Joimovel voltou a despertar o interesse dodicipacéo de recursos externos — via agén-
deridadaos, que passaram a diversificar spasia do Banco Interamericano de Investi-
biaplicacdes, estimulados pelas garantjasnento (BID). Sdo demonstrac¢des inequi-
li-oferecidas por ativos reais. O mesmo com-

“Em 2000, houve o primeiro Fundo de
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“De acordo com os U

vocas de que o Pais finalmente caminhd 00% das aplicacdes em poupanca pal
para a criagdo de seu mercado secundariérea habitacional”, afirma.

de titulos imobiliarios”, diz Chap Chap.

No que se refere & CEF — continual oSP, o comportamento do mercado imobi

dirigente —, a instituicdo vem apresent

do comportamento exemplar. Desenvolv
e implementou programas adequados
necessidades do mercado. E foi além (
so: fechou o0 ano langando uma campar
de estimulo a poupanca, conferindo pi
mios aos depositantes, com o que a in
tuicdo prevé aumentar o patriménio d

ltimos dados disponiveis
(janeiro a setembro/2000), o SBPE financiou
somente 28 mil unidades habitacionais”

Na avalia¢é@o do presidente do Seco

n-ario nos ultimos dez anos ficou longe ¢
cuideal, diante da performance registrada n
aanos 80. “Esta foi uma década perdida p
ise setor”, lamenta Romeu Chap Chap.
ha

é- .
.Longe do ideal

aS

cadernetas em R$ 10 bilhdes neste aj
“Isso significa a possibilidade de R$

bilhdes de novos recursos para a produefo a década de 80. O indice de Velocid
¢do de moradias, pois a Caixa direcionade de Vendas medido pela “Pesqui

0. De acordo com o dirigente, 0 mercag
apresentou crescimento negativo em re

Secovi” foi bem inferior aquele periodo.
“Nossa média histérica era de 11% a 12%
ao més e fechamos os anos 90 com pou-
co mais de 8%. Portanto, a performance
precisaria melhorar cerca de 33% para
recuperar aquele ritmo de comercia-
lizacdo”, afirma.

Também em termos de produc¢éo hou-
ve perdas. “Estimamos, para o Brasil, lan-
¢amento de apenas 150 mil unidades em
20007,informa, adicionando que esse re-
sultado espelha a brutal redug&o no vo-
lume de financiamentos concedidos pelo
Sistema Brasileiro de Poupanca e Em-
préstimos (SBPE). De acordo com os Ul-
timos dados disponiveis (janeiro a se-
tembro/2000), o SBPE financiou somen-
te 28 mil unidades habitacionais. “Isso
€ um absurdo, se confrontado com as
261 mil habitacdes financiadas em 1980”,
critica Chap Chap.

Déficit habitacional

A recuperacdao verificada no mercado,
embora significativa, ainda esta longe de
satisfazer a demanda por moradias. “Atu-

@ &mente, cerca de 80% da populacao brasi-
_leiramora em cidades. O déficit habitacional
""calculado em 1996 ja somava 5,5 milhdes
I"de unidades e, conforme nossas estimati-
Ovas, deve fechar 2000 em pelo menos 6
OPilhdes. S6 na Regido Metropolitana de
A& 50 Paulo faltam 400 mil casas. E preciso
investir fortemente em habitac&o e isso sig-
nifica também investir na geracdo de em-
pregos, pois, como € sabido, a industria
imobiliaria gera trés empregos indiretos e/
ou induzidos para cada posto de trabalho
Odireto”, acrescenta.
l2- por todas essas razdes, o presidente
84o Secovi-SP considera impossivel falar
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imobiliario em 2001. “N&o recuperamos o O m e rcad O d e al u g u é i S

passado; tocamos o0 presente com resulta
dos maédicos; projetamos o futuro com
prudéncia e realismo”, avalia. No entanto, Em relacé@o ao mercado de loca-opinido das empresas da area, sinaliz
(O ETO MO ET =Tl W IR ERERICERIGER: - cH0 de imOveis residenciais na cida-estabilidade. A pesquisa também re
IO oJ-IT QSRR ST N EIG IO MR  de de S&o Paulo, a pesquisa confir-velou que os iméveis de maior valor,
el RN CRelel gV etelel (e[}l NeNe[OVEl)l  mou que o processo de realinha-na faixa de R$ 451,00 a R$ 750,00, lide
[elEnile=Tapll=RIS N EICREGINEIEERE mento de valores foi mantido, apos raram as estatisticas de atraso nos p,
(ES IRV oI 1WAVl N SN SRIERIEINIENE 0 desequilibrio que marcou o setorgamento, com uma participacao de
tos que tivemos na década de 80.” nas ultimas décadas, fruto das fre-32% sobre o total das carteiras.
RSOV SN IERl RN EEILELL qlientes intervengdes governamen- Outro dado apurado é que, quan
e as tendéncias do mercado imobiliario e tais nas relacdes inquilino/proprie- to maior o aluguel, maior a dificulda-
AV (e (IR [VEERNEER RSNl - tario. “Cerca de 66% da procura con- de de locag&o. O indice foi de 21,5%
EHENQINTE CHVACKLZNERRI LI RYE centrou-se nos aluguéis inferiores apara unidades de até R$ 300,00 me
SEIET NI NIl [CHEGlEINIENICEN:  R$ 450,007, informa o vice-presiden- sais e de 27,5% no segmento de vg
81,4% incremento da comercializag&o. te da area no Sindicato, Sergio Luiz lores superiores a R$ 750,00. No qu
Na opinido das empresas, a melhofWN Tl R=1g o] diz respeito ao prazo que o imoével
performance devera ocorrer nos segmen O levantamento, realizado junto a leva para ser alugado, o indice dg
(OERCCR T T IEER o JVEIEEN(JhIEIE 141 administradoras e imobiliarias na Velocidade de Locagéo caiu de 3 me
LR RN YNl RIne U Rl capital paulista, mostrou ainda que ases, em 99, para 2,9 meses, notad
(GRS NEER L VU MNoRll=hle[SIle - variacdo do valor de aluguel durante mente para as unidades em bom e
48,8% dos empresarios consultados, flatSEEeR=TaTeNeEEEE-To (o (o] Ko [SRRRC L7 Moo [V[=W - F=To [ole [SeTo s ITAVE (- To R
e apart-hotéis terdo menor nimero de lan
¢amentos.
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